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Расторжение договора участия в долевом строительстве возможно: 

1) во внесудебном порядке при одностороннем отказе участника 

долевого строительства или застройщика от исполнения договора (ч. 4, 5 ст. 5, 

ч. 1 ст. 9 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом 

строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о 

внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 

Федерации» (далее –Федеральный закон № 214-ФЗ); 

2) в судебном порядке (ч. 1.1 ст. 9 Федерального закона № 214-ФЗ); 

3) по соглашению сторон, если иное не предусмотрено законом или 

договором (п. 1 ст. 450 ГК РФ).  

Так, участник долевого строительства в одностороннем порядке 

вправе отказаться от исполнения договора в случае: неисполнения 

застройщиком обязательства по передаче объекта долевого строительства в 

срок, превышающий установленный договором срок передачи такого объекта 

на два месяца; неисполнения застройщиком обязанностей, предусмотренных                                  

ч. 2 ст. 7 настоящего Федерального закона; существенного нарушения 

требований к качеству объекта долевого строительства; в иных установленных 

федеральным законом или договором случаях.  

Участник долевого строительства вправе требовать расторжения 

договора в судебном порядке в случае: прекращения или приостановления 

строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта 

недвижимости, в состав которых входит объект долевого строительства, при 

наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в 

предусмотренный договором срок объект долевого строительства не будет 

передан участнику долевого строительства; существенного изменения 

проектной документации строящихся (создаваемых) многоквартирного дома 

и (или) иного объекта недвижимости, в состав которых входит объект 

долевого строительства, в том числе превышения допустимого изменения 

общей площади жилого помещения или площади нежилого помещения, 

являющихся объектом долевого строительства, которое может быть 

установлено в договоре в размере не более пяти процентов от указанной 

площади;  изменения назначения общего имущества и (или) нежилых 

помещений, входящих в состав многоквартирного дома и (или) иного объекта 

недвижимости; в иных установленных федеральным законом или договором 

случаях.  

Основаниями для одностороннего отказа застройщика от исполнения 

договора являются: просрочка внесения участником долевого строительства 

платежа в счет уплаты цены договора более чем на два месяца (если уплата 

цены договора должна быть произведена путем единовременного платежа); 

систематическое нарушение участником долевого строительства сроков 



внесения платежей по договору, а именно нарушение срока внесения платежа 

более чем три раза в течение двенадцати месяцев, или просрочка внесения 

платежа в течение более чем два месяца (если уплата цены договора должна 

производиться путем внесения платежей в предусмотренный договором 

период).  

При одностороннем отказе от исполнения договора или его расторжении 

застройщик обязан вернуть участнику долевого строительства полученные 

денежные средства. Если денежные средства внесены на счет эскроу, их 

возврат осуществляется уполномоченным банком после получения от органов 

Росреестра сведений о погашении в ЕГРН записи о государственной 

регистрации договора участия в долевом строительстве.  

 


